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Ettevotte lUhitutvustus

Riigi Kinnisvara AS (RKAS) on 2001. aastal riigi kinnisvara téhusaks haldamiseks ja riigiasutuste
koormuse vahendamiseks loodud kinnisvaraarenduse ja -halduse ettevdte, mis kuulub 100%
ulatuses Eesti Vabariigile ja mille aktsiaid valitseb Rahandusministeerium. RKASi peamine
Ulesanne on riigilt Glevbetud kinnisvara saneerida, labipaistvalt ja efektiivselt arendada ja hallata
ning riigivalitsemiseks mittevajalik vara vdérandada. Ligi 1,7 miljoni ruutmeetri teenindatava
hooneportfelli mahuga on ettevéte nuidseks kasvanud Eesti suurimaks kinnisvaravaldkonna
kompetentsikeskuseks. Ettevote on nimetatud vabariigi valitsuse poolt vabatahtlikuks keskseks
hankijaks kinnisvara arendus- ja korrashoiuvaldkonna riigihangetel, mis vdimaldab meie
kogemust ja kompetentsi kasutada lihtsustatud korras ka teistel avaliku sektori hankijatel, naiteks
kohalikel omavalitsustel, riigi osalusega eradiguslikel ariihingutel, sihtasutustel ja avalik-
oiguslikel juriidilistel isikutel. Riigi Kinnisvara neli esindust asuvad Tallinnas, Tartus, Parnus ja
Johvis. Ettevote omab ISO 14001:2015 keskkonnajuhtimissiisteemi sertifikaati ja ISO 9001:2015
kvaliteedijuhtimissisteemi sertifikaati.
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Kokkuvote 2023. aasta 3 kuu majandustulemustest

Riigi Kinnisvara ASi varaportfellis (omandis) oli 31.03.2023 seisuga 539 kinnistut (968 hoonet)
suletud netopinnaga 1,0 min m2. Objektid liigituvad haldus- (89%), arendus- (6%) ja
mugiportfelli (5%). Haldusportfelli vakantsus oli 5,2%. Lisaks omandis olevale varaportfellile
osutab ettevdte haldusteenust lepingulise portfelli objektidel, mille omanikuks on riik ja
kasutajaks valitsussektori Giksused. Lepingulises portfellis oli 31.03.2023 seisuga 171 kinnistut
(319 hoonet) ja hoonete suletud netopind 0,6 min m2. Vaheiiiiri portfellis, mis sisaldab
erasektorist Ulritud riigiasutuste kasutustes pindu, oli 31.03.2023 seisuga 30 pinda suletud
netopinnaga 0,1 min m2.

Riigi Kinnisvara ASis to6tab 31.03.2023 seisuga 236 tootajat.

Riigi Kinnisvara ASi miiugitulu esimeses kvartalis oli 37,6 min eurot, mis on 2,7 min eurot
rohkem kui 2022. aasta samal perioodil.

Udrritulu ulatus 2023. aasta kolme kuuga 23,2 min euroni, kasvades vdrreldes eelmise aasta
sama perioodiga 1,2 min eurot. Peamiselt on kasv tingitud Ulrile antud valminud uutest
arendusobjektidest, ettevottele riigi poolt tle antud kinnisvara mdjul kasvanud haldusportfellist ja
adri indekseerimisest.

Vahendatud teenuste maht moodustas 13,9 min eurot ja on aastatagusega vorreldes kasvanud
1,5 min eurot. Kasv tuleneb valdavalt haldusportfelli mahu kasvust ja teenuste hindade téusust.

Kinnisvaraarenduse teenuste tulu oli 0,1 min eurot, j3dades eelmise aasta vdrreldava perioodiga
samale tasemele.

2023. aasta esimese kvartali jooksul mauadi riigile mittevajalikku kinnisvara planeeritud mahus
0,3 min euro vaartuses, vahenemine vorreldes eelmise aasta esimese kvartaliga oli 0,16 min
eurot.

Miilidud toodangu kulu oli 2023. aasta esimeses kvartalis 29,5 mIn eurot, suurenedes
vorreldes 2022. aasta sama perioodiga 2,0 min eurot. Haldusobjektide kulud kasvasid 1,5 min
euro vorra, suurimaks mdjutajaks olid tehnohoolduse ja heakorra teenuste kulude kasv.

Haldusobjektide kulum kasvas esimeses kvartalis vorreldes eelmise aastaga 0,4 min eurot, mis
on proportsioonis omanduses oleva vara mahu kasvuga. Kinnisvaraarenduse teenuste kulud
moodustasid | kvartalis 0,4 min eurot ning suurenesid vorreldes eelmise aasta sama perioodiga
0,1 min eurot.

2023. aasta kolme kuu arikasum oli 7,6 min eurot, suurenedes eelneva aastaga vorreldes 0,9
min euro vérra. Arikasumi marginaal oli 20,2%, vdrdluseks 2022. aasta | kvartalis 19,2%.
Marginaali kasvu peamine pdhjus on suuremad keskvalitsuse hoonete energiatdhususe
parandamise investeeringutoetused hoonete vastavusse viimiseks energiatdhususe
miinimumnduetega voi uute energiatbhusate hoonete rajamiseks. Haldusobjektide kulud ning
Uldhalduskulud kasvasid samas tempos muudgitulude kasvuga.

Puhaskasumiks kujunes 2023. aasta esimeses kvartalis 6,9 min eurot, kasvades 2022. aasta
esimese kvartali vorreldes 0,5 min eurot.

RKAS on kinnisvaraarenduses keskendunud eriotstarbeliste hoonete (nt paastehooned,
politseihooned, koolimajad jt) ning buroo- ning teeninduspindade arendamisele. 2023. aasta
esimese kvartali jooksul investeeriti kokku 13,2 min eurot (2022. aasta samal perioodil 5,2 min
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eurot). Suurimad tédsolevad investeeringuprojektid on Elva siseturvalisuse thishoone 1,6 min
eurot; Parnu Riigimaja, Roheline 64 1,5 min eurot; Kohtla-Jarve siseturvalisuse thishoone 1,3
min eurot ning Kividli siseturvalisuse Uhishoone 1,0 min eurot ja Tallinnas Ruldtelkonna hoone
rekonstrueerimine 1,0 min eurot.

Aktsiakapital moodustas 31.03.23 seisuga 260,6 min eurot, jaades 2022. aasta I6puga samale
tasemele. Riigi poolt anti | kvartali jooksul ettevdtte omandisse Ule vara 0,4 min euro vaartuses,
mis kajastub registreerimata aktsiakapitalina.

Omakapital moodustas 31.03.23 seisuga 469,4 min eurot, suurenedes 2022. aasta I6pu seisuga
vorreldes 7,4 min eurot peamiselt perioodi puhaskasumi arvelt.

Venemaa kallaletung Ukrainale eelmisel aastal, sellest tulenevalt globaalselt Venemaale ja
Valgevenele rakendatud piirangud ja majandussaktsioonid méjutasid oluliselt tarneahelaid ning
ehitusmaterjalide kattesaadavust ja hinda. Séja méju avaldus 2022. aasta esimesel poolel
osalistes tarneraskustes kinnisvara arendusprojektidel, ehitushindade olulises kasvus aasta
jooksul ja mdjus valmimistdhtaegadele ning nende asjaolude mdju kestab osaliselt senini.
Ettevite on uues olukorras hasti kohanenud ning kdik pooleliolnud vdi planeeritud projektid
suutnud t66s hoida voi I6puni viia. Samas perioodis on energiahindade hlppeline téus toonud
endaga kaasa korge inflatsiooni ning see omakorda surve mitmete teenuste hindade ja kulude
kasvule. Ettevote tegeleb aktiivselt energiatarbimise kokkuhoiumeetmetega ning haldus- ja
arendusteenuste efektiivsemaks korraldamiseks vdoimaluste leidmisega.

2023. aasta kolme kuu kokkuvdttes on ettevote plsinud seatud eesmarkide ja valitsussektori
limiitide piires.



